Friedrich-Legahn-Straf3e

Exklusives Wohnen im Herzen von Blankenese

3 WOHNUNGEN AUF 3 ETAGEN GROSSZUGIGE DECKENHOHEN PARK-, BAHNHOFS- UND ELBNAH
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Die Elbvororte: Hamburgs beste Seite

ELBSTRAND - PARKS - CITYNAHE

Blankenese gehort zu den schénsten und wertbestandigsten
Wohngegenden Hamburgs. Die Lage am Geesthang mit dem
verwunschenen ,Treppenviertel”, dem schénen Elbstrand,
zahlreichen Parks und der Nahe zur Innenstadt haben den
Elbvorort zu einem der begehrtesten und exklusivsten Wohn-

viertel werden lassen.
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Hier entsteht in einer kleinen Seitenstraf3e der Blankeneser
Einkaufsstraf3e, die direkt auf den GoBlers Parkt stof3t, eine
Stadtvilla mit 3 exklusiven Wohnungen. Der S-Bahnhof Blan-
kenese sowie der Blankeneser Markiplatz mit den umliegen-
den Cafés / Restaurants sind jeweils nur ca. 280 m entfernt.
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Blankenese: mitten drin

nur 3 Minuten zum Blankeneser Markiplatz, Gof3lers Park, Hessepark und S-Bahnhof

Der Neubau mit zwei Vollgeschossen, einem Staffelgeschoss und einer Tiefga-
rage Ubersetzt Motive der umliegenden Bebauung in ein zeitgemdafes Erschei-
nungsbild. Die Fassade des klar gemometrischen Baukérpers wird weif3 verputzt
mit abgesetzten Geschossbandern und 3fach verglasten Fenstern und Tiren. Ein
barrierefreier Lift verbindet alle vier Etagen miteinander und gewdhrleistet kurze

komfortable ErschlieBungswege.

Es entstehen drei groBzigig geschnittene Wohnungen auf jeweils einer Ebene.
Wohnflédchen von 132 m? bis 162 m? lassen viel Spielraum fir flexible Nutzungs-

moglichkeiten zu.



Jede Wohnung - eine Etage fiir sich

Wohnen fiir gehobene Anspriiche

Die Grundrisse sind durch einen weitlaufigen offenen Wohn-

bereich nach Siden und SchlafrGume mit zugeordneten Ba-
dern und Ankleiden zur anderen Seite gekennzeichnet. Lich-

te Deckenhchen von 3 m (OG + Penthouse) und 3,30 m (EG)
in den Wohnbereichen sowie hochwertige, teils bodentiefe
Fenster betonen den groBzigigen Raumeindruck.
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Ein Kaminzug im Wohnraum und Ful3bodenheizung in sémt-
lichen Raumen sorgen fir ein behagliches Raumklima. Die
Bader werden reprasentativ gestaltet und mit fein aufeinan-
der abgestimmten Materialien hochwertig ausgestattet.



Erdgeschoss N° 01

3 - 4 ZIMMER-WOHNUNG - ca. 162,1 m?
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6 Die Quadratmeterangaben entsprechen dem aktuellen Planungsstand. MaBstab ohne Gewdhr.




Wohnung 01 DIE WOHNUNGEN

m? m? Der Ergeschosswohnung wird zuziglich zur
Terrasse ein Sondernutzungsrecht an circa

Wohnen / Essen 7.7 145 m? Garten eingerdumt. Mehrere Terras-
K_UChe 16,7 sentiren schaffen einen flieBenden Uber-
;::::: ; }g’g gang von innen und auBen. Der Wohnraum
Bad : ]'] ist weit und offen dimensioniert und lasst
Bad 5:0 insbesondere durch eine lichte Deckenhdhe
WC 18 von 3,30 m GroBzigigkeit spirbar werden.
Ankleide 3,8
Ankleide 3.4 Optional kann in allen drei Wohnungen
Flur 11,2 durch den Einzug einer Wand ein weiteres
Eingang / Garderobe 8,3 ca. 13 m? grofles Zimmer nach Sidosten
Hauswirtschaftsraum 14 entstehen.
Abstellraum 1,2
Gartenterrasse 20,0 10,0
Abstellraum (Keller) 5,8
Nettowohnfléche 162,1

Endlich angekommen.
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Obergeschoss N° 02

3 - 4 ZIMMER-WOHNUNG - ca. 155,7 m?

Zimmer 1

Die Quadratmeterangaben entsprechen dem aktuellen Planungsstand. Mafstab ohne Gewdhr.



m m
Wohnen / Essen 57,7
Kiiche 13,4
Zimmer 1 15,7
Zimmer 2 15,0
Bad 11,6
Ankleide 3,4
Ankleide 3,5
Bad 5,1
WC 1,8
Flur 10,8
Eingang / Garderobe 8,3
Hauswirtschaftsraum 1,4
Abstellraum 1,2
Sidwest Balkon 6,2 3,1
Ost Balkon 7,3 3,7
Abstellraum (Keller) 59

Nettowohnflache 155,7
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GoBlers Pk

Das Gebdude wird mit 3fach verglasten Holzfenstern
und -tiren ausgestattet. Die Heizung erfolgt Gber eine
Gaszentralheizung mit Solarthermie. Bei allen Arbeiten

wird der Einsatz von nachhaltigen Baustoffen ange-
strebt.




Penthouse N° 03

3 - 4 ZIMMER-WOHNUNG - ca. 132,4 m?

Wohnung 03

m? m?
Wohnen/Essen 45,6
Kiiche 16,8
Zimmer 1 11,3
Zimmer 2 11,6
Bad 8,2
Gaste-WC 3,0
Ankleide 3,0
Ankleide / Flur 4,5
Vorflur 4,6
Flur 1,9
Hauswirtschaftsraum 1,5
Dachterrasse 40,9 204

} Abstellraum (Keller) 5,6
Wohnen / Essen

Nettowohnflache 132,4
Die Penthouse-Wohnung wird Gber Trep-

penhaus und Lift mit Sicherheitssteuerung
erschlossen.

10 Die Quadratmeterangaben entsprechen dem aktuellen Planungsstand. MaBstab ohne Gewdhr.



KELLERGESCHOSS
Im Kellergeschoss sind neben haustech- Kellerd KelipF DT Fahrrider
nischen Nebenrdumen ein Fahrradraum
sowie fur jede Wohneinheit ein kleiner
Abstellraum vorgesehen. Es stehen finf
Pkw-Stellplatze zur Verfigung, die separat
erworben werden kénnen.

Heizung

Rechtlicher Hinweis:

Dieses Exposé dient der allgemeinen Information Uber das geplante Neubauvorhaben. Einzelheiten beziglich Ausstattung, Ferfigstellung, Materialien und Instal-
lationen efc. ergeben sich aus der Baubeschreibung, Teilungserklérung, Aufteilungsplan und weiteren Unterlagen, die wir lhnen auf Anfrage gern zur Verfigung
stellen. Die dargestellle Méblierung ist lediglich als Gestaltungsideen zu verstehen. Einrichtungs- und Ausstattungsobiekte, die in den Plénen dargestellt sind, dienen
als Beispiele, wenn sie nicht in der Baubeschreibung als zu liefernde Leistungen erwdhnt sind. Ein Anspruch auf diese leistungen, soweit sie nicht in der allein
verbindlichen Baubeschreibung enthalten sind, besfeht nicht. Die Farbgestaltung im Prospekt dient nur der Veranschaulichung und ist nicht verbindlich. Alle in dieser
Broschire enthaltenden Angaben und Informationen geben den derzeitigen Planungsstand wieder. Fir die Richtigkeit und Vollstéindigkeit der gemachten Angaben
wird keine Haftung tbernommen. Anderung in Planung, Ausfihrungsart und den vorgesehenen Baustoffen behélt sich der Verkéufer vor, soweit sie sich technisch als
zweckmdBig und/oder notwendig erweisen, oder auf behérdlichen Auflagen beruhen. Sie missen fir den Kéufer zumutbar sein. Alle Prospektangaben entsprechen

dem derzeitigen Planungsstand und sind nicht verbindlich.
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